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Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 07 + 14) 001 [i83417 2 |7 84197 326 575} 1352/756
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B Dlouhodoby majetek (7. 04 az 06) 003| 267 141 5937 261 204| 272 832
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 83 83 0 0
B. Il. |Dlouhodoby hmotny majetek 005| 265983 5 854 260 129| 271783
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 006 1075 1075 1049
C. Obézna aktiva (F. 08 +09 +12+13) 007 71061 2260 68 801 78 893
C. I Zasoby 008 412 412 403
C. Il. |Pohledavky (f. 10+ 11) 009 24 843 2260 22 583 27075
C. Il. 1|Dlouhodobé pohledavky 010
2 [Kratkodobé pohledavky 011 24 843 2260 22.583 27075
C. lll.  |Kratkodoby finanéni majetek 012 6 6
C. IV. |Penézni prostiedky 013 45 800 45 800 51415
D. Casové rozlideni aktiv 014 -3 430 -3 430 1031
PASIVA CELKEM (r. 16 + 23 + 28) 015 326 575 326 575| 352756
A Vlastni kapital (f. 17 az 22) 016| 256 395 256395 265935
A L Zakladni kapital 017 1192 1192 1250
A. ll.  |Azio a kapitalové fondy 018 246990 246 990| 256570
A. lll. |Fondy ze zisku 019 7 165 7 165 7 165
A. IV. |Vysledek hospodareni minulych let (f. 96 + 98) 020 536 536 506
A. V. |Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) [ 021 512 512 444
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 022
B. + C/|Cizizdroje (F. 24 + 25) 023 70 168 70 168 86 733
B. L Rezervy 024
C. Zavazky (f. 26 + 27) 025 70 168 70 168 86 733
G L Dlouhodobé zavazky 026 36578 36578 48 328
C. Il. |Kratkodobé zavazky 027 33590 33590 38 405
D. Casové rozliseni pasiv 028 12 42 88
Pravni forma Géetni jednotky : druZstvo
Predmét podmkanl nebo jlne ¢innosti : sprava nemowtosn
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Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

Okresni stavebni bytové
druzstvo
o ﬁ_gy_li_ékﬂv Brod

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani tetni jednotky

Jihlavska 564

580 01 Hav_li(":kf;lv Brod

Oznaceni TEXT

Cislo | Skuteénost v téetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a c 1 2
1. 01 18 161 19 244
IL. 02
A. Vykonova spotieba : 03 10 797 12 209
B. Zména stavu zasob vlastni élnnostl il 04
C. Aktivace : ! 05
D. Osobni naklady 06 8 187 8 147
E. Upravy hodnot v provozni ob!asn 7 07 418 424
11 Ostatni provozni vynosy: 08 995 1118
E. Ostatni provozni naklady. ' 09 465 1171
" Provozni vysledek hospodareni 10 _71'1 1589
V. Vynosy z dlouhodobého finangniho majetku - podily 11
£ Naklady vynaloZzené na prodane podily 12
V. Vynosy z ostatnlho'dlouhodobeho fnancmho majetku 13 26 23
V. : ; i 14 3536 4109
. Upravy hodnot a rezer\iy ve financni oblasti 15
J. Nakladové troky a podobné nakiady 16 2277 2743
VIl Ostatni finanéni vynosyé&‘}a@‘m 17 678 1483
K. Ostatni finanéni naklady 18 443 436
* Finanéni vysledek hospodareni 19 1580 2 436
e Vysledek hospodareni pfed zdanénim 20 869 847
L. Dan z pfijmd il 21 357 403
e Vysledek hospodareni po zdanéni 22 512 444
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spolecnikim 23
=t Vysledek hospodareni za tiéetni obdobi 24 512 444
Cisty obrat za a&etni obdobi =L + 1L + [l + IV. + V. + VL. + VI, | 25 23 396 25977
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetni zavérky Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo
sestaveni fyzické osoby, ktera je ucetni }ednolkcu =4
Ivo Krejéi Ing. Petr H
predseda pi‘edstave%sy/ mistopfed p?ed
27 06.17 OSBD Havligkiv-Brod uv Brod




Okresni stavebni bytové druzstvo Havli¢kiv Brod, se sidlem v Havli¢koveé Brodé, Jihlavska 564,
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil Dr XXVI,
vlozka 318, ICO 00 04 41 21, DIC CZ00044121

Piiloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2016

1. Majetkové uc¢asti firmy.

K 31.12. 2016 me¢lo Okresni stavebni bytové druzstvo Havli¢ktv Brod 181 druzstevnich byta
v domech, kde podle zakona o vlastnictvi byti vznikla SVJ. V této souvislosti se podili na uvéru
SVJ — SVJ Stoky 265-266, 1 byt, podil na uvéru k 31. 12. 2016 K& 207 293,15, SV Prazska 2856, 1
byt, podil na zistatku aveéru 108 143,64 K¢, Majetkovou ucast v jiné spole¢nosti nebo sdruZeni
OSBD k 31.12. 2016 nema. Pocet ¢lent je 2 287 a vSichni maji splaceny zékladni ¢lensky vklad ve
vys$i 500,-K¢&. Druzstvo vzniklo 2. 4. 1970.

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, byti a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva. Predmétem
¢innosti druzstva je zejména:

a) ¢innost za ucelem zajistovani potieb svych ¢lent spocivajici v:

- provadéni, popf. zajistovani. spravy, udrzby, oprav, modernizaci a
rekonstrukei bytovych a nebytovych objektl, bytt a nebytovych prostor ve
vlastnictvi druzstva nebo ¢lenii druzstva

- zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostor ve
vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva

- piidélovani druzstevnich bytl, nebytovych prostor a rodinnych domku a
uzavirani ptislusnych smluv o najmu

- sprava a Gdrzba nemovitosti
b) ¢innost za ucelem podnikani spocivajici predevsim v:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- vyroba, instalace, opravy elektrickych strojl a pfistroja, elektronickych a
telekomunikaénich zatizeni

- vodoinstalatérstvi, topenarstvi

- montdz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

- vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence.

Predstavenstvo jako statutarni organ ma 7 ¢lent:
Ivo Krej¢i, dat. nar. 22. bfezna 1964, bytem Havlickiv Brod, Zahradnického 3314 — predseda
piedstavenstva
Petr Habasko, dat. nar. 4. zaii 1960, bytem Havlicktiv Brod, Zahradnického 3313 — misto-piedseda
predstavenstva
Jifi Pertl, dat. nar. 3. fijna 1954, bytem Havlicktv Brod, Nad Parkem 3447
Zden&k Matéjka, dat. nar. 10. ¢ervence 1951, bytem Chotébof, Krale Jana 1327 ;
Alena Kréalova , dat. nar. 13. prosince 1948, bytem, Havli¢ktv Brod, Sidli§t¢ Prazska 2819
Antonin Barek, dat. nar. 30. dubna 19535, bytem Havli¢kav Brod, Beckovského 1873
Irena Cabajova, dat. nar. 3. ¢ervna 1975, bytem Chotébof, Na Chmelnici 1596




2. Pocet pracovniki.

Vr. 2016 firma zaméstnavala 17 pracovniki v hlavnim pracovnim poméru /z toho 2 na
zkraceny pracovni uvazek /. Provoz kotelen byl zaji$tén pracovniky na zkraceny pracovni Uvazek
pfipadné na DPP. Za r. 2016 vykazuje OSBD celkovy pfepocteny stav 16,64 pracovnikd.

Na osobnich nakladech firma vydala 8 187 tis. K¢, ztoho na odmény piedstavenstva a
kontrolni komise bylo vydano 488 tis. K& Zménou organiza¢niho fadu OSBD / od 1.7. 2016 /
zanikla funkce feditele druzstva. Rizeni utvaru hospodaiské spravy zajituje predseda piedstavenstva
druzstva.

3. Charakteristika u¢etnich metod a postupu.

Utetni doklady jsou zpracovany na uéetnim programu pro bytova druzZstva od firmy
JH DATA, s.r.o. Jindfichiv Hradec. Dokumentace je ulozena na firme.
Ucetni doklady byly tfidény na tyto skupiny:
-bézny ucet dle bank
-investiéni ptjcky
-faktura dodavatelska
-faktura odbératelska
-mzdy
-pokladna
-v8eobecny denik
-tlozky
-vnitini doklady
Dale byla vedena evidence pohledavek a zavazku 1 pokladni kniha.
Uttovani je provadéno v redlném &ase. Néklady a vynosy jsou Gétovany stiediskove.

4. Zpusoby ocenéni

V Gcetnictvi firmy jsou pouzivany realné nakupni, kalkulaéni a skladové ceny. Ceny nakupni
jsou t¢tovany podle prvotnich dokladi, ceny skladové jsou vypocteny jako vazeny aritmeticky
prumér cen zbozi na skladé a ceny nakupni v den nakupu zbozi.

5. Postupy odepisovani

Odpisy investi¢éniho majetku jsou provadény ro¢né. V souladu s vnitini smérnici OSBD se
ucetni odpisy rovnaji odpisum danovym. Investi¢ni majetek je tfidén do piislusnych odpisovych
skupin. Metoda odpisti nebyla v pribéhu roku ménéna. Majetek je evidovan v operativni evidenci
v&etné umisténi.

Drobny hmotny majetek je odepisovan dle vnitini smérnice s riznymi délkami odepisovani.

6. Rozdéleni zisku piredchozich let

Zisk r. 2015 byl pouzit k uhradé nékterych zavaznych polozek dle vnitinich predpisit OSBD:
- pridély do ,,fondi oprav™ samosprav, které se na ném podilely (394,6 tis. K<),
- piidél do socialniho fondu ve vysi K¢ 20 000,-.
- zustatek ve vysi 29,8 tis. K¢ byl ponechan na uctu nerozdéleného zisku.




7. Zavazky a pohledavky po lhité splatnosti

Celkova vyse kratkodobych pohledavek 24 843 tis. K¢ je ovlivnéna poskytnutymi zalohami
ze elektrickou energii a plyn pro bytové domy, stejné jako pouziti uc¢tu 315 pro evidenci sluzeb. Tyto
jsou roéné vyuctovavany jednotlivym najemnikiim a vlastnikiim v domech spravovanych druzstvem.

Stav vydanych faktur k 31. 12. 2016 vyrazné ovliviiuje vyuétovani zaloh na kotelny pro SVJ,
které spravujeme. V r. 2016 byly ve velké mife zauctovany dobropisy. Zistatek vyuctovani ¢inil
-9 322 195,--KC¢.

Castka za vydané faktury po splatnosti k 31. 12. 2016 &ini 4 158,-- K&. Jednd se o Sest faktur viiéi
SV1J, se kterymi dlouhodobé spolupracujeme.

V obchodni oblasti nema druzstvo problémy, ale neustale zépasi s pohledavkami po lhaté splatnosti
znajmu a z vyuctovani sluzeb ndjemniktim i vlastnikiim bytd. Pohledavky jsou pribézné vymahany
a narustajici zkuSenosti s novym Ob&anskym zdkonikem a s insolvencemi zvySuji tlak na uéinnost
tohoto vymahani vi¢i ¢lentim, ktefi jsou zvykli dlouhodobé zneuzivat svého slabého socidlniho
postaveni /neuplné rodiny s détmi, dichodci / a neplatit ndgjemné a zalohy na sluzby nékolik mésict
za sebou. Velkym problémem jsou vlastnici byt v insolvenci. Pfedevsim k témto pohledavkam po
splatnosti jsou vytvoieny opravné polozky. Jejich stav k 31. 12. 2016 ¢ini 2 260 tis. K¢&.

K 31.12. 2016 evidovalo OSBD ¢&tyti faktury od dodavateld po 1haté splatnosti /do 30 dni/

v celkové vysi 42 750,-- K&. U jednoho piipadu probihd jednani s dodavatelem ohledné rozsahu a
kvality odvedené sluzby. Ostatni faktury byly uhrazeny v lednu 2017.

8. Tvorba zdkonnvch rezerv

Rezervy se v 1. 2016 nevytvariely.

9. Dlouhodobé bankovni avéry

Na uctu 461 firma vykazuje zlstatek nesplacenych investi¢nich uvéra ve vysi
9060 354,37 K¢, které byly pouzity na vystavbu bytovych domu. Déle je zde zahrnuto 28 u¢elovych
uvérl na rekonstrukce a opravy domi v celkové vysi 64 869 096,13 K¢ s lhiitou splatnosti 5 az 20 let
poskytnutych CSOB, a.s. a Ceskou spofitelnou a.s.

Dle nasi acetni metodiky se dluhy z oprav domu, i kdyz jsou kryty dlouhodobymi avéry,
projevuji u daného domu také jako zaporny zustatek tzv. ,.fondu oprav®. ProtoZe v celkovém souétu
dnes tyto akce ptesahuji vytvoiené ,,fondy oprav* domu, vykazujeme zaporny zistatek dlouho-
dobych zavazkd.

10. Udalosti po dni sestaveni u¢etni uzavérky

Do dnesniho dne se nestalo nic, co by ovlivnilo pohled na tuto zavérku.

V Havlickové Brodé dne 27. 6. 2017

Okresni stavebni bytové druzstvo
Havli¢kiiv Brod
Jihlavska 564
580 01 Ha\;iir':kt'xv Brod

Ivo Krej¢i
predseda piedsta va misto




